INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL — SALLAS COMERCIAIS
1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112 EDF.
THE PLAZA.

1- PARTES CONTRATANTES:

1.1 - LOCADOR: BACELAR INVESTIMENTOS LTDA., sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, com sede nessa cidade na Rua Buenos Aires, n® 69, bairro do
Espinheiro, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.271.629/0001-40, neste ato
representada pelo seu socio gerente GABRIEL COSTA BACELAR, brasileiro, casado,
engenheiro civil, residente ¢ domiciliado nesta cidade do Recife, Capital do Estado de
Pernambuco, na Av. Boa Viagem, 1230, Apto. 701, bairro de Boa Viagem, inscrito no
CPF/MF 1n° 000.329.484-68, portador da cédula de identidade n° 607.295 SSP/PE,

doravante chamado abreviadamente de LOCADOR.

1.2 — LOCATARIO: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE
PERNAMBUCO - CAU/PE, autarquia federal, com jurisdicio no Estado de
Pernambuco, com sede e foro na cidade de Recife/PE, Av. Rui Barbosa, n® 1.363, sala 121,
bairro das Gracas, CEP 52.061-100, tegularmente inscrita CNPJ/MF sob o n°
14.944.213/0001-86, neste ato representada por seu Presidente RAFAEL AMARAL
TENORIO DE ALBUQUERQUIE, brasileiro, arquiteto, portador da Cédula de Identidade
n° 64.222-02 — SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 043.045.844-48, domiciliado e
residente na Rua Baltazar Passos, n® 332, apt® 102, bairro de Boa Viagem, nesta cidade do

Recife, Estado de Pernambuco, doravante denominada apenas LOCATARIA.

2 - OBJETIVO DESTE CONTRATO:

2.1 - O presente contrato tem por objetivo formalizar as condigdes mediante as quais o
LOCADOR di em locagio a0 LOCATARIO os iméveis, quais sejam: SALAS
COMERCIAIS 1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112, localizadas no 11° pavimento elevado
tipo, do Edificio THE PLAZA, situado na Rua General Joaquim Inacio, n® 830, no bairro
do Paissandu, nesta cidade do Recife/PL, objeto das matriculas n°. 71.652, 71653, 71654,
71655, 71656 e 71657 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Recife/PE.
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2.2 - O LOCADOR apresenta neste ato a0 LOCATARIO as certiddes atualizadas das
matriculas dos iméveis, expedidas pelo 2° Cartério de Registro de Iméveis de Recife/PE,

comprovando a propriedade e titularidade dos iméveis locados.

3-DO PRAZO DA PRESENTE LOCACAO:

3.1 - O prazo da presente locagao ¢é de 60 (sessenta) meses, iniciando-se em 17 de setembro
de 2018, para terminar, conseqiientemente, em 17 de setembro de 2023, podendo, no
entanto, ser renovado por mais 12 (doze) meses, a critério exclusivo do LOCADOR,
mediante solicitagao por escrito do LOCATARIO, com antecedéncia de pelo menos 30
(trinta) dias da data prevista para término do contrato e a partir dessa renovagiao, em

conformidade com a Lei 8.245/91.

3.2 - Findo o prazo da locagio, por qualquer modo e nao havendo renovagio obriga-se o
LOCATARIO independentemente de qualquer provocagio do LOCADOR, a devolver, de
imediato, os iméveis locados, inteiramente desocupados de coisas e pessoas, no mesmo
estado em que os recebeu, ou seja, limpos e com pinturas novas, com suas instalacoes
elétricas e hidraulicas, bem como todos os seus acessorios em perfeitas condigOes,

conforme o competente LAUDO DE VISTORIA realizado pelas partes.

3.3 — Nio havendo renovacio da locacio, mas continuando o LOCATARIO na posse dos
iméveis por prazo superior a 30 (trinta) dias, sem oposicao do LOCADOR, considerat-se-a
prorrogado este contrato por tempo indeterminado, caso em que o LOCADOR podera
denuncii-lo a qualquer tempo, desde que seja concedido ao LOCATARIO o prazo 30

(trinta) dias para a sua desocupagao.

4 - DA DESTINACAO DA LOCACAO:

4.1 - Destinam-se os imoéveis locados exclusivamente para fins de instalacio da sede do
locatario, ou seja, do CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE
PERNAMBUCO, sendo vedada a sua utilizagao de forma diversa sem prévia e expressa
autorizacao do LOCADOR, por escrito.

5- DO ALUGUEL, REAJUSTE, LOCAL DE PAGAMENTO E ENCARGOS:
5.1 - O aluguel da presente locagio é de R$ 9.000,00 (nove mil reais), mensais, pagos no 5°

dia do més subseqiiente ao vencido.
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5.2 - O aluguel pactuado no item 5.1 sera reajustado automaticamente na petiodicidade
minima determinada pela legislacio vigente a data da sua celebragio, qual seja, 12 (doze)
meses, aplicando-se o IGP-M — Indices Geral de Precos do Mercado, publicado pela
Fundagao Getilio Vargas, ou no caso de sua extingao, por qualquer outro indice oficial de
correcio que "EX VI LEGIS" e a critério do LOCADOR, possa incidit como base de
calculo para o reajuste do valor pactuado no item 5.1 acima, inclusive se renovado ou
protrogado o seu prazo por tempo indeterminado, independentemente de aviso,

notificagio judicial ou extrajudicial.

5.3 - Se em virtude de Lei subsequente vier a ser admitida a corre¢ao do valor do aluguel
em periodicidade inferior a prevista na legislagio vigente a época de sua celebracio,
concordam as partes, desde ja e em carater irrevogavel, que a cotregio do aluguel passara,

automaticamente, a ser feita no menor prazo permitido pela lei posterior.

5.4 - Obriga-se 0 LOCATARIO a pagar o aluguel 20 LOCADOR, mediante depésito na
conta banciria do LOCADOR, informada por escrito a0 LOCATARIO, valendo o
comprovante de deposito como recibo de pagamento para todos os efeitos legais sem

prejuizo da entrega, pelo LOCADOR, do respectivo recibo devidamente assinado.

5.5 - Além do aluguel pactuado, constituem encargos da locagio as despesas de consumo
de energia elétrica, agua e esgoto, Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, taxas
referentes ao Patriménio da Unido (SPU), taxas condominiais e as taxas de Prevencio e

Extincio de Incéndios — TPEI/PL, relativas aos imé6veis locados.

5.6 - A nio quitacio pelo LOCATARIO de qualquer dos encargos da locacio, nos seus
respectivos vencimentos, facultardi ao LOCADOR o seu pagamento, hiptese em que
ficarda o LOCATARIO obrigado a quita-los, com as respectivas majoragdes ou multas que
eventualmente venham a incidir sobre o(s) encargo(s), junto ao LOCADOR, na data do
primeiro aluguel vincendo, facultando-se, ainda, a0 LOCADOR, a recusa do recebimento

do aluguel sem o pagamento dos encargos devidos.

5.7 - O LOCADOR declara estarem os iméveis em dia com o pagamento de IPTU, SPU e

de contas de consumo de energia eclétrica, agua e esgoto, taxas condominiais,
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responsabilizando-se por quaisquer débitos existentes nos 6rgios competentes referentes a

data anterior ao inicio da presente locacao.

5.8 — O LOCATARIO obriga-se a apresentar ao LOCADOR, a0 final de cada ano os
comprovantes de quitagio de suas obrigagdes contratuais relativas ao imével, em especial
aquelas inerentes ao pagamento do IPTU, do Patriménio da Unido (SPU) e de Prevengio e
Extincio de Incéndios — TPEI/PE, dispostas no item 5.5 do presente instrumento

contratual.

5.9 - Fica estipulado pelas partes a obrigagio da LOCATARIA, no que tange
exclusivamente ao pagamento dos aluguéis avengados apenas apos 60 (sessenta) dias da
assinatura do presente instrumento, por mera liberalidade do LOCADOR, sem qualquer
prejuizo do inicio do prazo locaticio, excetuando-sc desta regra as demais obrigagoes, em
especial quanto aos encatgos da locagao, dispostos no item 5.5 do presente instrumento
contratual, tais como despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto, Imposto
Predial Territorial Utbano — IPTU, taxas referentes ao Patrimonio da Unido (SPU) e taxas
condominiais, que permanecem devidos desde ja, ou seja, a partir do inicio do prazo

locaticio, qual seja, 17/09/2018.

6 - DA MORA, CLAUSULA PENAL E REAJUSTAMENTO DE VALORES NAO
PAGOS:

6.1 - Os alugueis pagos com atraso serdo actrescidos, automaticamente, de multa
equivalente a 2% (dois por cento) do seu valor, que sera cobrada juntamente com o
pagamento do aluguel vencido, independentemente de aviso ou notificacao, caracterizada a

mora pela auséncia de pagamento na data do vencimento do aluguel.

6.2 - Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa, pagara o LOCATARIO juros
moratérios de 1% (um por cento) ao mes, afora o reajuste da divida pela variagio
acumulada do IGPM - Indice Geral de Precos de Mercado, publicado pela Fundagio
Getulio Vargas, ou no caso de sua extin¢ao, por qualquer outro indice oficial de corregio
que "EX VI LEGIS" e a critétio do LOCADOR, possa incidir como base de cilculo desse

reajustamento.
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6.3 - Por qualquer outra inadimpléncia dos contratantes, pertinente as demais obrigacdes
assumidas neste Contrato, a Parte inadimplente pagara uma multa correspondente a 10%
(dez por cento) do valor anual da locagio na época da infragio, devida proporcionalmente

ao tempo decorrido da locagao.

7 - DA CESSAOQ, SUBLOCAGCAO OU TRANSFERENCIA DESTE CONTRATO:

7.1- O LOCATARIO nio podera ceder ou transferir o presente Contrato nem sublocar,
arrendar, emprestar, dar em comodato ou ceder, ainda que temporatiamente, os imoveis
objetos da locagio, no todo ou em parte, sob pena de rescisao imediata e de pleno direito

deste Contrato, independentemente de qualquer notificagio judicial ou extrajudicial.

8 - DO ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL:

8.1 - Reconhecendo e declarando haver recebido os iméveis locados, os quais se encontram
bem consetvados, com pintura nova, com todos os seus acessorios elétricos e hidraulicos
novos, com divisérias de vidro, moveis, aparelhos de ar-condicionado, luminarias, dentre
outros equipamentos, tudo em petfeito estado de funcionamento, conforme o devido
Termo de Vistoria, obrigando-se o LOCATARIO a manté-los s suas custas e nessas
condi¢des, providenciando, incontinenti qualquer conserto, reparo e substituices
necessarias, utilizando sempre materiais similares ou de boa qualidade e assim restitui-los

quando finda ou rescindida por qualquer modo a locacao.

8.2 — O LOCATARIO se obriga a fazer o seguto contra incéndio e demais danos dos
iméveis, enquanto estiver vigendo a presente locacao, no valor de R§ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), devendo o prémio de o seguro ser de responsabilidade exclusiva do

LOCATARIO e ser indicado como beneficiario de eventual sinistro o LOCADOR.

9 - OUTRAS OBRIGACOES:

9.1 — O LOCATARIO se obriga a nio praticar nos iméveis nenhuma obra, modificagio ou
alteragdo, sem prévio consentimento do LOCADOR, o qual se reserva desde ja, o direito
de exigir ao término do Contrato e antes da entrega das chaves, que os iméveis sejam
repostos no mesmo estado em que entregou. Caso seja necessaria a realizagio de obras que
importem na seguranca dos iméveis, estas correrao por conta do LOCADOR, que devera
ser comunicado, expressamente, da existéncia do problema, assim que o LOCAT ARIO o

constate. B vedado 20 LOCATARIO o direito a qualquer indenizagio por benfeitorias
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potventura efetuadas nos iméveis, sejam elas voluptuarias ou tteis, as quais ficardo, desde

logo, incorporadas aos iméveis, salvo se o LOCADOR preferir a sua remogao.

9.2 - O LOCADOR nio assume perante o LOCATARIO, seus clientes ou quaisquer
outras pessoas que visitem os iméveis qualquer responsabilidade por acidentes ou desastres

ocorridos nele.

9.3 - O presente Contrato, independentemente de qualquer aviso, notificacio ou

interpelagio judicial ou extrajudicial, extinguir-se-4 automaticamente nos seguintes casos:

a) - recebimento mediante recibo das chaves pelo LOCADOR;

b) - caso fortuito ou de for¢a maior que impeca definitivamente a utilizacio dos iméveis;

c) - desapropriacio total ou parcial do prédio no momento em que o poder expropriante
imitir-se em sua posse, hipotese em que nio sera devida qualquer indenizagio ao
LOCATARIO pelo LOCADOR, ressalvando-se, entretanto, o direito, se houver de sua
cobranga ao poder expropriante;

d) - descumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato, desde que a Parte
infratora nio tenha sanado a falta dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados a pattir de

comunicagao escrita enviada pela Parte lesada, relatando o inadimplemento contratual.

9.4 — O LOCATARIO se compromete a satisfazer, incontinenti, todas as notificagoes ou
intimagées expedidas por 6rgios publicos da administracao direta ou indireta, decotrentes
de atos, agdes ou omissoes de sua responsabilidade, bem como entregar, imediatamente, ao
LOCADOR todos os documentos de cobranca de taxas, tributos e encargos de qualquer

natureza que este solicitat.

9.5 — O LOCATARIO se obriga a pagar, incontinente, qualquer multa imposta pelos
poderes publicos durante a vigéncia do presente Contrato, em decorréncia de infracio a
leis, regulamentos ou posturas, praticada pelo LOCATARIO, dando imediata ciéncia ao
LOCADOR.

9.6 - No caso de exposicio para venda do imével, o LOCATARIO se compromete a

permitir que este seja visitado e examinado por terceiros, em dias tteis no horario de 08:00
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as 18:00 horas, mediante prévia notificagaio com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de

antecedéncia.

9.7 - No caso de venda, promessa de venda, cessio ou promessa de cessio de direitos,
dagdo em pagamento ou alienagio dos iméveis a terceiros, por qualquer motivo, durante o
decurso do prazo contratual, a presente locacao continuara em vigor, comprometendo-se o
LOCADOR a fazer constar, no titulo aquisitivo do imével, a obrigagio de respeitar e
manter a presente locagio até seu término, bem como os termos do presente contrato,
inclusive no que diz respeito a sua eventual renovagao, autorizando o LOCADOR, para
tanto, que o LOCATARIO efetue a averbacio ou registro do presente contrato 2 matgem
da matricula dos iméveis no Cartério de Registro de Iméveis competente. Caso o oficial do
Cartério de Registro de Iméveis formule exigéncia para registro do presente instrumento,
compromete-se o0 LOCADOR a aditar o mesmo e/ou a fornecer documentos
eventualmente solicitados, sob pena de inadimplemento contratual, ressalvados os casos de

forca maioz.

9.8 O LOCADOR se obriga ao fornecimento, no prazo de 10 (dez) dias contados da
solicitagdo, por escrito, de todos os documentos relativos aos iméveis, que forem
necessarios para que o0 LOCATARIO possa obter licencas para sua atividade no imével,
colaborando com o LOCATARIO para que este possa exercer suas atividades no imével.
A niao-obtencio do alvara, se este for imprescindivel para o funcionamento das atividades
da LOCATARIA, a ser fornecido pela Prefeitura Municipal ou outro Orgio Piblico,
constitui motivo justo para a rescisio deste contrato por parte do LOCATARIO, sem

multa ou direito a indenizagao por parte do LOCADOR.

10 - DO RECEBIMENTO DOS IMOVEIS LOCADOS:

10.1 - Fica assegurada a0 LOCADOR a faculdade de, a qualquer tempo, por si ou pessoa
de sua confianca, vistotiar os iméveis, nos dias uteis e durante horiario comercial, mediante
prévia notificacio com, pelo menos, 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, a fim de

verificar o fiel cumprimento das obrigagoes ora assumidas.

10.2 - Finda ou rescindida a locagio, por qualquer modo, as Partes lavrardo um Termo de
Vistotia, descrevendo o estado do imével, ficando sujeito 0 LOCATARIO ao pagamento

das indenizagGes, pelos estragos que porventura forem constatados, quer relativamente aos

Pégina 7 de 10




danos encontrados, quer referentes as pegas e acessorios que compdoem os iméveis ou as

benfeitorias realizadas.

10.3 - Recusando-se o LOCATARIO a firmar o Termo de Vistoria mencionado no
paragrafo anterior, podera o LOCADOR recusar-se a receber as chaves dos iméveis até

que seja efetuada Vistoria Judicial.

10.4 - Até a efetiva conclusio da Vistoria Judicial, mencionada no item anterior, o
LOCATARIO continuari responsivel pelo pagamento do aluguel e demais encargos da

locagio.

10.5 — No tocante as benfeitorias e/ou reparos, caso o LOCADOR, ao invés da
indenizagao mencionada no item 10.2, prefira a reposi¢io dos imdveis no estado anterior,
na forma da Cliusula Oitava, ficari o LOCATARIO obrigado ao pagamento do aluguel,
corrigido nos mesmos moldes do estipulado no item 6.2 deste contrato, e dos demais

encargos da locagao, durante todo o periodo necessatio a realizacio das obras.

11 - DA RESCISAO ANTECIPADA DESTE CONTRATO:

11.1 - Além dos casos expressamente previstos, fica entendido que o presente Contrato sera
rescindido de pleno direito e independentemente de qualquer interpelacio judicial ou
extrajudicial no caso de incéndio ou de qualquer motivo de forca maior que impeca a
utilizagdo do bem ora locado, inclusive pela efetivacio da desaproptiacio, nio assumindo o
LOCADOR qualquer responsabilidade perante 0 LOCATARIO por quaisquer danos ou

desastres ocorridos no imovel.

11.2 — Observado o disposto no item 3.3 deste instrumento, no caso de devolucio
antecipada dos iméveis, fica pactuado que 0 LOCATARIO pagari uma multa equivalente a
06 (seis) meses do aluguel, vigente a época da devolugio, restando consignado que operar-

se-4 o disposto no Art. 4°, caput da Lei n® 8.245/91 c/c Art. 413 do CC.

12 - DOS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS:
12.1 - Na hipétese que tenha o LOCADOR de recorrer aos meios judiciais para cobranga

dos aluguéis, impostos, taxas e demais encargos, ou obrigar o cumprimento do contrato em
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qualquer de suas clausulas, correrao por conta da Parte vencida todas as despesas judiciais,

inclusive custas e honorarios advocaticios, estes na base de 20% sobre o valor de débito.

12.2 - Havendo necessidade da propositura de ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO para cobranga de aluguéis ou acessérios da locagio, fica pactuado que no
caso de requerimento para pagamento do débito atualizado (Putgacio da Mora), os

honorarios advocaticios deverdo ser pagos na base de 20% sobre o valor do débito

atualizado, como permite a letra "d" do inc. IT do art. 62 da lei n°® 8.245 de 18/10/91.

12.3 — As Partes, neste ato, autorizam que as citagoes, intimag¢oes ou notificagdes, judiciais
ou extrajudiciais, que se fizerem necessarias, sejam feitas mediante cotrrespondéncia enviada

através dos correios, com aviso de recebimento, telegrama ou fac-simile.

13 - DO FORO DESTE CONTRATO:

13.1 - Com renuncia a qualquer outro, por mais favorecido que seja e independentemente
do domicilio ou sede, atual ou futura, os contratantes elegem o foro da Comarca do Recife,
capital do estado de Pernambuco, como tnico competente para processat e julgar qualquer

procedimento que direta ou indiretamente decorram deste Contrato.

E por estarem assim, justos e acordados, assinam o presente instrumento digitado e
impresso em (02) duas vias de igual teor e para o mesmo fim, juntamente com duas
testemunhas que a tudo assistitam para que se possam produzir seus juridicos e legais

efeitos.

U |/

Recife, 17 de setembro de 2018. - i J'((/ \
5 d%/ﬂw Filo s/
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BACELAR INVESTIMENTOS LTDA.
LOCADOR

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE PERNAMBUCO
RAFAEL AMARAL TENORIO DE ALBUQUERQUE — Presidente
LOCATARIA
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TESTEMUNHAS:
1.

Nome:

RG:

Nome:

RG:
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