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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia orienta a selegdo e a contratacdo atraves de patrocinio de
prestacdo de servicos de pessoa juridica para elaborar projeto de melhoria de unidades
habitacionais do Setor Especial de Interesse Social (SEIS) Barreira do Rosério, situado no
bairro de Bonsucesso, Olinda/PE, em conformidade com o que estabelece a Lei Federal n°
11.888/2008, que regulamenta a Assisténcia Técnica de Habitagdo de Interesse Social, nos
termos deste Edital.

2. DA CARACTERIZACAO DA AREA E DOS CONDICIONANTES

A érea proposta a ser contemplada pelo Programa ATHIS, esta situada no Sitio Historico de
Olinda e é conhecida como Barreira do Rosario. A escolha deu-se considerando a Lei
Municipal n° 4.849/92 - Legislacdo Urbanistica dos Sitios Histéricos de Olinda e a
Rerratificacdo do Poligono de Tombamento do Municipio de Olinda e seu Entorno — Lei
Federal n°1155/79. No ambito municipal, a area configura-se como um Setor Especial de
Interesse Social (SEIS) e na legislacdo federal é considerada parte do Setor B2. Com a
intersecdo desses dois setores chegou-se a uma area de trabalho de aproximadamente 1,17ha.
Como condicionantes urbanisticos legais para ambas as leis, as principais exigéncias sdo nédo
impedir ou reduzir a visibilidade dos monumentos ou conjunto urbano, mantendo as relagdes
volumétricas e cromaticas, além de pautar sua taxa de ocupacao e gabarito pela média existente
na vizinhanga.

Hoje, seu contexto é caracterizado pela heterogeneidade morfolégica com solucGes organicas
de quadras, assim como pela diversidade de tipologia de lotes e implantacdo de edificaces.
Destacam-se a ocupacdo quase que total do lote e ocupagdes fronteiras a rua. Observa-se a alta
densidade da ocupacdo do morro, tendéncia a eliminacdo da vegetacdo no interior das quadras e
introducdo de materiais de revestimento em desacordo com a legislacdo vigente, como
cobertura em laje e telha amianto ou aluminio.

A éarea é considerada propriedade da Confraria de Nossa Senhora do Rosario dos Homens
Pretos de Olinda.

O de atendimento prioritario as caréncias dos domicilios conforme os critérios de inadequacéo
sdo conceituados pela Fundacdo Jodo Pinheiro e a Fundacdo SEADE, com condicionantes a
saber:
a) Infraestrutura urbana

- Proveniéncia da agua canalizada no domicilio (pogo ou nascente).

- Forma de escoadouro do banheiro ou sanitario (fossa rudimentar, vala ou direto para

corpos d’agua).

- Forma de iluminagédo do domicilio (6leo, querosene ou gas de botijéo).
b) Auséncia de banheiro

- Uso do banheiro ou sanitario (comum a mais de um domicilio).
c) Adensamento de domicilios proprios

- Tipo de domicilio (casa ou apartamento).

- Condicéo de ocupacdo do domicilio (préprio, ja pago ou ainda pagando).

- Numero de comodos servindo de dormitério (comodos servindo de dormitorio).

- Total de moradores (até 0 maximo de 3 pessoas por dormitorio).
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d) Cobertura inadequada
- Material predominante na cobertura (telhado) do domicilio (zinco, madeira aproveitada,
palha e/ou outro material).
e) Relacdo espacgo interno da moradia e sua utilizagdo pelos ocupantes
- Numero e tipos de comodos existentes (composicdo minima de quarto, sala, cozinha e
banheiro).
- Comodos utilizados para dormir (utilizacdo exclusiva dos quartos como dormitorios).
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As propostas de servigos a serem patrocinados também deverdo respeitar o que regulamenta a
Norma ABNT 9050, no que tange as condicdes de acessibilidade de Pessoas com Deficiéncia
(PCD).

Finalmente, afora os aspectos relacionados as melhorias nas unidades residenciais, devem ser
levados em consideracdo a possibilidade de se atender a caréncias de ordem urbanistico-
ambiental a eles associadas, prestigiando um conceito de “habitat social urbano”, para além da
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Habitacdo de Interesse Social como moradia, abrangendo espacos publicos no entorno das
residéncias.

3. DOS DADOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com o Departamento de Informagc6es Municipais da Secretaria de Planejamento da
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano da Prefeitura de Olinda, ressaltam-se 0s
seguintes dados socioecondmicos:

e Corresponde a 2,71% da éarea total do aglomerado, denominado de Barreira do
Rosério; e 0,03% da area total do municipio;

e Apresenta uma densidade demogréfica (34.643,8) das mais altas do municipio, bem
acima da média municipal (9.059,45) e a maior dentre 0s setores censitarios que
compdem a &rea total da Barreira do Rosario;

¢ A renda média domiciliar per capita, R$239,06, é basicamente 1/3 da renda média do
municipio R$640,13 e um pouco acima da metade do salario minimo vigente na época
(R$510,00); a renda é mais baixa dentre os setores que compde a area total da Barreira
do Rosério;

e Além de ser uma area de renda domiciliar per capita baixa fica localizado num dos
bairros onde a maior parte dos responsaveis pelos domicilios é constituida de mulheres
(53,52%) considerado um dos fatores de vulnerabilidade social;

e Em termos de servicos fica numa area bem préxima de escolas municipais, area de
comeércio e servicos, especialmente no Largo do Rosario e de postos de saude.

Segundo dados da Secretaria de Saude de Olinda, a Barreira do Rosario possui 786 habitantes,
distribuidos em 3 logradouros, (Travessa do Rosario — 34 habitantes, Rua Alto do Rosario —
210 habitantes e Travessa Alto do Rosario — 542 habitantes), com um total de 261 domicilios.

4. DO OBJETIVO

O presente Edital tem por finalidade patrocinar empresa para a prestacao de servicos técnicos
de arquitetura e urbanismo voltados a promocdo de melhorias de 40 (quarenta) unidades
residenciais do SEIS Barreira do Rosario, em resposta a caréncias que consubstanciam a
natureza de inadequacéo desses domicilios além de preservacdo da paisagem do Sitio Histdrico
de Olinda. Os projetos devem buscar resgatar o potencial da paisagem do entorno da Igreja do
Roséario dos Homens Pretos de Olinda.

Como objetivo secundario, € desejavel que os servigos patrocinados respondam, quando
necessario, a outros aspectos listados naquele artigo da Lei da ATHIS, de “IIIl - [...] evitar a
ocupacao de areas de risco e de interesse ambiental; IV - propiciar e qualificar a ocupagéo do
sitio urbano em consonancia com a legislagdo urbanistica e ambiental.”

Com a implantacdo do Programa ATHIS na Barreira do Rosario, a requalificacdo das unidades
habitacionais possibilitara a melhoria do bem-estar das familias residentes trazendo para a
populacdo o sentimento de cidadania e pertencimento saudavel ao meio em que vive.

5.D0 ESCOPO DOS SERVICOS

A contratacdo de patrocinio de empresa para prestacdo de servicos técnicos de arquitetura e
urbanismo contemplara:

5.1 Definicdo dos 40 (quarenta) domicilios a serem contemplados com o0s projetos de
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melhorias habitacionais.
5.2 Levantamento dos imdveis selecionados.

5.3. Elaboracéo de estudos e anteprojetos arquiteténicos para os domicilios selecionados.

5.4 Elaboracéo de projetos executivos e detalhamento de arquitetura.

5.5 Elaboracdo de projetos complementares elétrico de baixa tensdo e hidrossanitario

compatibilizados com os projetos executivos.
5.6 Elaboracdo das planilhas de quantitativos e orcamento.
5.7 Elaboragdo do memorial descritivo de acabamentos e materiais.

5.8 Reunides de alinhamento e acompanhamento com a Secretaria de Patriménio, Cultura,
Turismo e Desenvolvimento Econdmico (SEPACTURDE) e as familias beneficiadas do

SEIS Barreira do Rosario.

5.9 Acompanhamento da execucdo da obra, registrado no Diario de Obra, mediante

alinhamento com a SEPACTURDE e familias beneficiadas.

5.10 A coordenacdo dos servigos a serem executados, assim como das reunides de discusséo

com a sociedade, serd compartilhada com a SEPACTURDE.

Os projetos a serem contratados sdo:
a) Projeto Arquitetonico

Plantas baixas contendo, no minimo: denominacdo e area dos ambientes, areas parciais e
totais, indicacdo de cortes, detalhes e seccBes parciais, cotas métricas, indicacdo de
elementos do sistema estrutural, codificacdo dos detalhes construtivos (portas, janelas, etc.),
representacdo técnica de escadas e de acesso externo, indicacdo de prumadas e de pontos de
distribuicdo de agua e esgoto, rebaixos, vazios e projecoes, indicacdo de acessibilidades,
indicacdo de nivel de piso acabado, indicacdo de enchimentos, layout e especificacbes de
materiais, planta de forro, indicacdo de areas molhadas, bancadas, cortes de pecas em

granito e marmore, pingadeiras, paginacao de pisos.

Cortes contendo, no minimo: dimensionamento de elementos considerados necessarios,
distincdo entre elementos estruturais e elementos de vedacdo, cotas verticais (pés direitos,

aberturas, portas, peitoris, vergas, vaos, piso a piso, rebaixos, forro, etc.)

b) Projeto hidrossanitario contendo, no minimo todos os pontos hidraulicos (vasos,
lavatdrios, duchas, pias, torneiras, etc.) e diretrizes da concessionaria de servi¢o publico

local.

c) Projeto elétrico de baixa tensédo contendo, no minimo a solucdo e detalhamento, incluindo:
indicacdo da posicdo do quadro geral, marcacdo dos pontos elétricos, interruptores e
tomadas; dimensionamento de cabos e circuitos; localizacdo dos quadros elétricos;
diagramas; mapa de cargas de tomadas e equipamentos elétricos; circuitos para chuveiros e
ar condicionado; legenda com os simbolos e as abrevia¢es adotados em cada prancha.

Observagdes importantes para a elaboracgdo dos projetos:

1. Todos os projetos deverdo ser elaborados em nivel de Projeto Executivo, detalhado,

atendendo todas as normas técnicas e a legislagdo vigente;

2. Todos os projetos elencados acima deverdo apresentar memoria de célculo, memorial
descritivo, lista de materiais e especificagdes técnicas necessérias para a contratacdo e a

execucdo da obra;

3. Todas as pranchas devem ser numeradas em ordem crescente e apresentar carimbo com

identificacdo do contratante, contratado e informagdes técnicas;

4. Antes e durante a execucdo dos servigos, o proponente, em parceria com a SEPACTURDE,
realizard reunifes de alinhamento e acompanhamento com as familias beneficiadas. Os
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assuntos tratados em tais reunides, deverdo ser registrados e relatados através de atas com
registros de presencas e fotos, ao CAU/PE e a SEPACTURDE;

5. O CAU e a Prefeitura de Olinda ndo fornecerdo ao proponente insumos de nenhuma natureza
para a realizacdo destas reunides de alinhamento. A quantidade de reunides comunitérias
necessarias ao bom andamento do Projeto seré& definida em comum acordo com 0 CAU e a
SEPACTURDE, devendo ser no minimo de 05(cinco), até o término da execugédo do Projeto.

Unidades atendidas

Ap0s as reunides de alinhamento e acompanhamento, juntamente com a SEPACTURDE e as
familias beneficiadas do SEIS Barreira do Roséario, com base nos critérios delineados no item 2
deste Termo de Referéncia, serdo definidas as 40 (quarenta) unidades residenciais a serem
atendidas, cujos proprietarios deverdo formalizar sua adesdo ao projeto. A partir disto, serdo
formulados os projetos especificos para essas residéncias, solucdes arquitetdnicas que sejam
discutidas com os beneficiarios e atendam aos critérios de adequacdo e personalizacdo as
caracteristicas de cada unidade habitacional, aléem de no minimo 03 (trés) projetos
arquiteténicos de equipamentos para espagos publicos nos limites do SEIS Barreira do Rosario.

6.D0 PLANO DE TRABALHO

Antes do inicio da execucdo dos projetos de arquitetura e urbanismo o prestador de servico
selecionado para ser patrocinado nos termos deste Edital, deverd elaborar e entregar para
analise e validacdo o Plano de Trabalho. O Plano de Trabalho é o documento no qual estara
detalhada a programacéao para a elaboracdo dos servicos técnicos de projetos de Arquitetura e
Urbanismo e projetos complementares para melhoria habitacional de 40 (quarenta) domicilios
do SEIS Barreira do Rosario e de espacos publicos de seu entorno. Ele devera conter, no
minimo, 0s seguintes itens:

6.1 Analise da Problematica Existente - maximo de 05(cinco) paginas — maximo de 1,5
pontos)

Neste item deverdo ser abordados os seguintes tépicos: localizacdo; histérico de ocupacao da
area; conceitos e dados socioecondmicos; consideracdes sobre a topografia da area; tipologia
construtiva predominante; marcos referenciais do contexto urbano; atendimento a legislacéo
urbanistica concernente, referenciado e ilustrado com mapas e fotos.

6.2 Metodologia para Implantagdo de Melhorias Habitacionais (maximo de 03(trés)
paginas —maximo de 2,5 pontos)

Dindmica de levantamentos e conhecimento da problematica “in loco”; processo de

participacdo popular (abordagem e participacdo); parametros para elaboracdo dos projetos

contratados.

Neste item, o proponente de discorrer sobre como se dara o levantamento das residéncias
selecionadas, assim como 0s critérios arquitetdnicos a serem adotados, tanto nos projetos
residenciais, quanto nos urbanisticos.

6.3Cronograma de Execucdo dos Trabalhos Contratados (maximo de 0l(uma) pagina —
méaximo de 1,0(um) ponto)

Em conformidade com o periodo de execugdo previsto no Cronograma, de 01 de abril a 31 de

julho de 2020, deverdo ser considerados, no Cronograma, as seguintes atividades principais:
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e Entrega do Plano de Trabalho;

e Realizacdo de levantamento de campo, incluindo as unidades habitacionais e 0s espagos
urbanos que passardo por readequacdes, devendo este ser, referenciado e ilustrado com
mapas e fotos;

e Elaboracdo e entrega dos projetos contratados;

e Acompanhamento da execugdo das obras, com diario de obras;

e Entrega do Relatorio Final.

Obs.: Deverao ser previstas no cronograma as reunifes de discussdo com a comunidade e
reunides internas (contratante/ CAU/SEPACTURDE) de acompanhamento das atividades.

7. DA APRESENTAQAO DOS RESULTADOS

Os resultados devem ser apresentados ao CAU/PE em forma de relatério, escrito em lingua
portuguesa, fonte tamanho 12, arial, em 02 (duas) vias impressas e 01 (uma) via em meio
digital. O nimero méaximo de laudas é 30 com ilustracGes, exceto capa e contracapa. Também
devem ser fornecidos em CD ou DVD ou dispositivo USB, conforme o contetdo, formatado e
gravado no editor de texto “Word” e planilhas “Excel”.

9.CONSIDERACOES FINAIS

Tendo em vista a precariedade habitacional recorrente na area, a viabilizacdo de projetos de
arquitetura com vistas a requalificar os imoveis selecionados pelo Programa ATHIS é uma
oportunidade de atender uma populacdo comprovadamente carente e com evidente necessidade
de melhorias, tanto no ambito da habitualidade dos domicilios quanto na preservacdo da
paisagem.

Seguindo o exemplo do Projeto Pinte Seu Patriménio (PSP), premiado na edicdo 2019 do
Prémio Rodrigo Melo Franco de Andrade como agdo de exceléncia no campo do patriménio
material no Brasil, propde-se a fortalecer a parceria com os moradores para fase de execucdo da
acdo. No PSP, o objetivo é executar a pintura de fachadas inclusas no perimetro de
Tombamento. Realizado em parceria com o morador, que adquire 0S inSUMOS necessarios para
execucdo do servico, o Projeto Pinte Seu Patrim6nio tem como mao de obra os reeducandos do
Programa de Patronato, por meio de convénio com o Governo do Estado de Pernambuco, e
todo processo tem o acompanhamento técnico de profissionais servidores da Prefeitura de
Olinda (arquitetos, engenheiros, técnicos de restauro etc.).

Neste sentido, propde-se que a fase de execucdo do ATHIS Barreira do Rosério siga
metodologia semelhante ao PSP, devendo o proprietario fornecer o material de sua obra e a
Prefeitura de Olinda prestar a assisténcia técnica necessaria para execucdo da obra
(profissionais de arquitetura e engenharia).

Diante do exposto, procura-se com o ATHIS Barreira do Rosario oferecer projetos de moradia
digna e regular ao residente local, além de fortalecer as politicas de preservagdo da paisagem
tombada.
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